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1. PREMESSA

Il presente documento contiene informazioni utilfiai della predisposizione del tracciakonl sulla composizione del portafoglio dei fondi
immobiliari (Allegato 11.24 - “Informazioni concernenti gli immobili e i riti reali immobiliari presenti nel portafoglio H®OICR
immobiliare”) che deve essere caricato in TeleRi@qeer adempiere agli obblighi informativi di Vigmza previsti dalla sopra richiamata
Delibera.

Le istruzioni contenute nel presente documentoemiosio all'intermediario segnalante di compilartrdcciatoxmlin modo corretto affinché
lo stesso non sia respinto in fase di caricameeksistema di TeleRaccolta.

Si premettono alcune considerazioni di caratteregde.

Le informazioni contenute nel presente documenstittiiscono un’integrazione tecnica rispetto a qoaappresentato nelle FAQs disponibili
sul sitowebdella CO.N.SO.B. all'indirizzohttp://www.consob.it/web/area-operativa-interattisag _d17297

Ai sensi della Delibera CO.N.SO.B. n. 17297 / 2@18.m.i., la segnalazione ddlllegato 11.24 deve essere trasmessa entro 30 giorni dalla
data di scadenza del termine stabilito per la nedazdel Rendiconto di gestione del fondo e de#aRone semestrale del fondo. Allo stato, il
termine per la redazione dei menzionati documestabilito dall’art. 3 del DM n. 30 / 2015. In padlare, “...la SGR, la SICAV e la SICAF
redigono, per ciascun FIA gestito o commercialiaza!l’'Unione: -omissis-b) la relazione annuale da mettere a disposizioneidegéstitori
entro sei mesi dalla chiusura dell’esercizio o dehor periodo in relazione al quale si procede aliatribuzione dei proventt) la relazione
semestrale relativa ai primi sei mesi di ogni esgo; da mettere a disposizione degli investitarire due mesi dalla fine del periodo di
riferimento; -omissis-".



2. INTRODUZIONE

Perchiave di relazione di un cespite immobiliare si intende un sottoingedi campi informativi previsti dall’Allegattd.24 che consente di
identificare 'immobile in modo univoco. Ogni Tawotlell'Allegatoll.24 ha una proprighiave di relazione

- Tavola 1 “ACQUISTI/APPORTI": lachiave di relazione costituita dalla quadrupla “codice ISIN al ptwta fondo” + “codice
immobile” + “destinazione d’'uso prevalente” + “dalisacquisto”.

- Tavola 2 “GESTIONE": lachiave di relazione costituita dalla tripletta “codice ISIN al pddee fondo” + “codice immobile” +
“destinazione d'uso prevalente”.

- Tavola 3 “CESSIONI": lachiave di relazione costituita dalla quadrupla “codice ISIN al ptwta fondo” + “codice immobile” +
“destinazione d’'uso prevalente” + “data di cessione

Per garantire una corrispondenza biunivoca traspie immobiliare e la sua rappresentazione fAalala di riferimento, non e possibile
ripetere lachiave di relazion@ella medesima Tavola di riferimento.

Alla medesima data di riferimento, tuttavia, il neetino cespite immobiliare pud avere rappresentazionTavole diverse. Un immobile
acquistato nel semestre di riferimento (che guivaduna rappresentazione nella Tavola 1 “ACQUISTEFAIRTI") deve essere segnalato nella
Tavola 2 “GESTIONE”, se al termine del semestretitosce unassetdel portafoglio, o nella Tavola 3 “CESSIONI”, seanduto nel
medesimo semestre.

Si rappresenta che, a partire dalla segnalazioh@riieo semestre 2013 (dati al 30 giugno 2013)miancata perfetta corrispondenza dei
“codice immobile” con quelli utilizzati nella segaaione precedente inibira l'invio della segnala=o(rinvio alla Sezione 4 “Coerenza
Dinamica”).

Per semplicita di trattazione, nel presente doctwojeai campi informativi delle Tavole 1, 2 e 3 dalllegato 11.24 € associato un codice
alfanumerico la cui struttura e di seguito deszritt

- il carattere numerico indica il numero progressiebcampo informativo nella Tavola di riferimento;

- il carattere alfabetico (tra parentesi) indica &vdla di riferimento.

Nello specifico il progressivo numerico € illustrad pag. 7, 11 e 17, per le Tavole 1, 2 e 3, tisp@tente, dove il carattere (A) indica la
Tavola 1 “ACQUISTI/APPORTI", il carattere (G) indida Tavola 2 “GESTIONE?” e il carattere (C) richiama Tavola 3 “CESSIONI".
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3. COERENZA DINAMICA

Caso 1) Un immobilechiave di relazioneche al termine di due semestri consecutivi agistie urassetdi portafoglio deve essere segnalato, con
la medesinchiave nella Tavola 2 “GESTIONE” di entrambe i semegipplicazione dal 30 giugno 2013

Caso 2) Un immobilechiave di relaziongacquistato nel semestre di riferimento, per ess&@ntenuto in portafoglio, deve essere segnatatdac
medesimahiavenella Tavola 1 “ACQUISTI/APPORTI” e nella Tavold&@ESTIONE” (applicazione dal 31 dicembre 2012

Caso 3) Un immobilechiave di relazioneche viene ceduto nel semestre di riferiméstgnalato nella Tavola 3 “CESSIONI”) deve esse
presente nella Tavola 2 “GESTIONE” della segn@ne del semestre precedegiatmlicazione dal 30 giugno 2013

Caso 4) Un immobilechiave di relazione acquistato e ceduto nel medesimo semeistiferiimento deve essere segnalato con la medesim
chiavenella Tavola 1 “ACQUISTI/APPORTI” e nella Tavold'@ESSIONI” (applicazione dal 31 dicembre 2012

GESTIONE (sem. t) | === | CESSIONE (sem.t)

ACQUISTO (sem t) <

CESSIONE [sem. t)




CONTROLLO di COERENZA DINAMICA sul codice immobile

semestre
s ACQUISTO GESTIONE CESSIOME
' controllo 1) controlle 3)
semestre controllo 2)

ACQUISTO

; {——

CESSIONE

' controllo 4) '

semestre

ACQUISTO GESTIONE CESSIONE

t+1




4. VARIAZIONI ANAGRAFICHE del CESPITE

Per mantenere un’ordinata anagrafica dei cespitiabiliari in relazione alla verifica di coerenzandinica, € necessario che ogni modifica delliave di
relazionesia segnalata nellambito delle Tavole dell’Allegdl.24. Una modifica dellahiave di relazionguod intervenire, ad esempio, quando due
immobili adiacenti vengono uniti (a catasto) inamcespite immobiliare (0, viceversa, se da un itmiaae originano due distinti), ovvero quando camb
la destinazione d’'uso di un bene.

Ogni volta che interviene una modifica detlaiave di relaziondin “Gestione”) € necessario, innanzitutto, segreala cessione (fittizia) dellimmobile
nella Tav. 3 “Cessioni”, al prezzo di cessiona4itt pari azerg e, successivamente, segnalare il riacquistaz{@jtdel medesimo immobile, con la nuova
chiave di relazionenella Tav. 1 “Acquisti/Apporti” al prezzo di cad fittizio pari azera In questo caso, nel campo informativo “Eventual
osservazioni/altro” si dovra specificare la dic&toperazione fittizia”.

Nel medesimo semestre di riferimento, 'immobilenda nuovechiave di relazionecomparira nella Tav. 2 “Gestione” se, al termile¢ semestre, esso
costituisce urassetdi portafoglio (il “valore da rendiconto” dell'imabile in “Gestione” deve essere quello effettivo).

L'operazione descritta di cessione e riacquisttizit deve essere utilizzata anche nel caso in wuarea a sviluppo (con destinazione d'uso
“SVILUPPO/AREE") diventi un corpo immobiliare, cama specifica destinazione d’uso, al termine dalituppo.

Se da un’area a sviluppo originano contestualmext&sempio, tre cespiti differenti, si proced@raon la segnalazione della cessione (fittizia) aela
sviluppo (Tav. 3 “Cessioni”) a prezzzerq e b) con l'acquisto (fittizio) dei tre immobili (trehiavi di relazionedistinte) a prezzaero nella Tav. 1
“Acquisti/Apporti”. Se al termine del semestre derimento tutti e tre i cespiti immobiliari sonm@ora parte del portafoglio del fondo, le tt@avi di
relazionesaranno segnalate nella Tav. 2 “Gestione” comaldre da rendiconto” effettivo. Se, invece, ahtgre del semestre di riferimento due immobili
sono nel portafoglio ed uno e stato ceduto, la @egione della cessione di quest’ultimo (conchaave di relazioneesatta) sara fatta nella Tav. 3
“Cessioni” al “prezzo di cessione” effettivo.

Quando, infine, da un’area a sviluppo originananimdo progressivo (ossia, in semestri differerggpiti immobiliari con destinazioni d’uso specifgghe
necessario continuare a segnalare nella Tav. 2tittdes I'area a sviluppo (con una superficie comarede via via inferiore e il “valore da rendiconto”
effettivo) e nella Tav. 1 “Acquisti/Apporti” un’opazione di acquisto fittizio (a prezzerg dell'immobile che comincia ad avere una suo utiée. Tale
immobile, identificato con una sua specifidaiave di relazioneverra quindi segnalato, al termine del semesieda Tav. 2 “Gestione” con I'effettivo
“valore da rendiconto/relazione semestrale”.

Questo processo consente di mantenere contindithatebasedi riferimento e permette un efficace controllacderenza dinamica.



Allegato 11.24

INFORMAZIONI CONCERNENT]I
gli IM MOBILI eiDIRITTI REALI IMMOBILIARI
presenti nePORTAFOGLIO dellOICR IMMOBILIARE



TAVOLA 1 - ACQUISTI/APPORTI (A)

Numerazione colonne Tavola 1 “Acquisti/ApportiA)(

TAV1-ACQUISTI/APPORTI

Codice | Codice | Datadi | Destinazione | Data Diritti reali Modali | Soggetto Prezzo | Supetficie | Valutazione |Esperto | Operazio | Dati Eventuali
ISIN al | Immeb | riferimen | d'uso acquisto/ acquisiti dal fondo ta di venditore/ap | acquisto| commercial [ rilasciata indipende | nein anagrafici | osservazioni/
portatere| ile (1) |to prevalente | apporto Diritti Quota di investi | portante apporto | e lorda esperto ate (7) conflitto | dei soggetti | altro (2)
fondo (2 {gz/mm/a | (3) (eg/mm/aaa | .4 possesso mento | appartenentz | (€) () indipendente di in conflitto
aaa) a) (4) (%) (5) wtilizza | al gruppe (€) interesse | di interesse
ta dal rilevante (si/no) (8)
fonde | della SGR
(6) ovvero fondi
istifniti/gesti
ti da SGR
appartenenti
al gruppe
rilevante
(si'me) (8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16




Numero NOME CAMPO
Colonna nell’Allegato 11.24 FORMATO (TAVOLA 1)
1(A) Codice ISIN al portatore fondo| Formato: sequenza continua di caratteri alfanumerici.
Formato: “comuné&+“ ;"+“via........"+" ;"+“ numero civico+" ;"+* CAP”,
tomuné+*;"+" piazza.."+" ;"+" numero civicd'+" ;"+* CAP".
Vincolo: spazi vuoti NON ammessi.
Vincolo: lettere maiuscole NON ammesse.
Vincoli: comune caratteri esclusivamente alfabetici (caratternatici non accettati);
via: caratteri esclusivamente alfabetici (carattematici non accettati);
numero civica: caratteri alfanumerici e caratteri speciali (/);
5 (A Codice | bil CAP: cinque caratteri numerici;
(A) odice Immobiie per gli immobili ubicati’astero il CAP e composto da cinqaera “00000”
Soltanto per le destinazioni d’'uso “RESIDENZIALE*8VILUPPO/AREE":
Formato: “comuné&’+“ ;"+“ CAP”
tomuné+*;"+* CAP"+";"+" n”
laddova € un singolo carattere numerico (una cifra: @ 1, 9).
Rinvio: si rinvia allefootnote(1) e (2) della Tav. 1 “Acquisti/Apporti”.
Rinvio: per il tipo “SVILUPPO/AREE” si rinvia alla FAQ 2.
Formato: data (aaaa-mm-gqQ)
Vincoli: aaaa (anno) esercizio di riferimento della skgmane (quattro caratteri numerici):
- Anno solare in corso se la segnalaziomdesisce al 30/06;
- Anno s@grecedente se la segnalazione si riferisce 4231/
3(A) Data di riferimento Data inizio: mm (mese) 01 o 07 (solo questi due valori nucharnmessi).

gg (giorno) 01 (solo questtov@a numerico ammesso).

Data fine:  mm (mese) 06 0 12 (solo questi due valori éithammessi).
gg (giorno) 30 o 31 (solo dudse valori numerici ammessi).

Si precisa che la data di riferimento é richiesta wolta soltanto nella segnalazione.
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Formato: sequenza di caratteri alfabetici.
Vincolo: come indicato in nota (3) della Tav. 1 “Acqui&fiporti” i valori standardaccettati sono:
1) UFFICI; 2) LOGISTICA; RESIDENZIALE; 4) INDUSTRIALE; 5) COMMERCIALE;

4(A) Destinazione d'uso prevalente 6) RESIDENZE SANITARIE ASSIENZIALI; 7) TURISTICO/RICETTIVO; 8) SVILUPPO/AREE
9) INFRASTRUTTUREBttavia € lasciata la possibilita di inserire woae diversa in un
campo libero alfabetico: “altda(specificare)”.
Formato: data (aaaa-mm-gg).
Vincolo: gg (giorno) deve essere compreso tra 01 e 31
5 (A) Data acquisto/apporto mm (mese) deve essere comprediiteal?2 o o
aaaa (anno) deve essere ugualaasd®” della data di riferimento di cui alla cell@A3.
Se la data di riferimentalata fine) ha mese mm = 06 allora mm (data di acquisto) éssere tra 01 e 06
Se la data di riferimentalata fine) ha mese mm = 12 allora mm (data di acquisto) éssere tra 07 e 12
Formato: sequenza di caratteri alfabetici.
Vincolo: come indicato in nota (4) della Tav. 1 “Acqui&pporti” i valori standardaccettati sono:
6 (A) Diritti Reali “PROPRIETA” e “USUFRUTTOQ?”; tuttavia, lasciata la possibilita di inserire una voceetéa in un
campo libero alfabetico: “altro (sl@ecificare)” compilando la porzione di codical come segue:
diritti_reali ="ALTRO" e descrivendo la fattispecie @ttro_diritti_reali ="DESCRIZIONE".
Formato: numerico (percentuale). Un solo decimale ammdksarattere “%"non va inserito.
Vincolo: valore compreso tra 2 e 100.
7 (A) Quota di possesso Esempia segnalare il valore 75 significa che il Fondogpede I'immobile al 75%;
segnalare il valore 100, signifote il Fondo possiede completamente I'immobile 2RO
Rinvio: per maggiori dettagli si rinvia alfaotnote(5) della Tav. 1 “Acquisti/Apporti”.
Modalita di investimento Formato: sequenza di caratteri alfabetici.
8 (A) utilizzata dal fondo Vincolo: come indicato in nota (6) della Tav. 1 “Acqui&fporti”, gli unici due valori accettati sono:
“DIRETTA” 0 “INDIRETTA TRAMITE VEICOLO SOCIETARIO”.
Soggetto venditore/apportante
appartenente al gruppo rilevante
della SGR ovvero fondi , o _ ,
9 (A) istituiti/gestiti da SGR Formato/Vincolo: unici due valori accettati: “SI”, “NO”.

appartenenti al gruppo rilevante

(si/no

n)
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Formato: numerico (spazi vuoti NON ammessi). Due deciraailimessi.

10(A) Prezzo di acquisto/apporto (€) Vincolo: il valore non puo essere negativo (il valore pasereerg.
S fei iale lord Formato: numerico.
11 (A) uperticie commerciale lorda Consigliabile non utilizzare deeili, approssimando all'intero piu vicino (decimslON ammessi).
(ma) Vincolo: valore uguale o maggiore gino (zeroNON ammesso).
_ _ _ Formato: numerico (spazi vuoti NON ammessi). Due decirmaimessi.
12 (A) Valutazpne.rllasmata da espertovincolo: il valore non pud essere negativo (il valore pasereerd.
indipendente = Un'unica valutazione dell’esperto indipendente acdéata nella Tav. 1 “Acquisti/Apporti” .
Formato: compilare i campi previsti dal tracciatml: codice fiscaleragione socialgorma giuridica, stato,
13 (A) Esperto Indipendente sede legale, via, telefono e datdtituzione (aaaa-mm-gg).
Rinvio: per maggiori dettagli si rinvia alfaotnote(8) della Tav. 1 “Acquisti/Apporti”.
14 (A) Operazione in cpnflltto di Formato/Vincolo: unici due valori accettati: “SI”, “NO”.
interessi
Vincolo: - se larisposta alla celle 9 (A) e 14 (A) éatalO”, questo campo deve essere vuoto, ossia deve
Dati anagrafici del soggetto in essere rimossa dal tracokmb la porzione di codice relativa all'anagrafica_soonflitto.
15 (A) | conflitto di interesse (se in ipotesi - se la risposta alla cella 9 (A) e/o 14 (/st&ta ‘SI’, questa sezione deve essere valorizzata!
di transazione in conflitto) | Rinvio: per maggiori dettagli si rinvia alfaotnote(8) della Tav. 1 “Acquisti/Apporti”.
Formato: sequenza di caratteri alfanumerici (spazi vumtiressi).
16 (A) Eventuali osservazioni/altro | Specifica caratteri speciali (punteggiatura) ammessi.

Rinvio: per ulteriori dettagli si rinvia allfootnote(2) della Tav. 1 “Acquisti/Apporti”.
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TAVOLA 2 — GESTIONE (G)

Numerazione colonne Tavola 2 “Gestione” (G)

Codice | Codice | Datadi Destinazione | Modalita di | Valore da Canone complessivo | Darittt realt Numer | Superficie | dicw Valutazione | Esperto
ISINal | Inmmmob | nfenimen | d'uso gestione Rendiconto/Relazio | matirato negli detenuti dal fondo | © commercial | superficie | rilasciata indipendente
portatore | ile (1) | to prevalente (3) | utilizzata ne Semestrale (€) | ultin 12 mesi (€) Dhrith Quota di condutt | e lorda COMUNETT | esperio (7
fondo (2) (gg/mm/a dal fondo reali possesso | Of1 (mq) 1ale sfitta | indipendent

aaa) Q)] (5) (%) (6) (mq) e(€)

1 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Metodo di valutazione utihzzato dall’esperto mndipendente (8) (9) Data/perio | Finanziament ipotecari/leasmg finanzian (11) Eventuali
Metodo del | Metodo Metod | Metod | Altro | do di Importo iniziale del| Debito residuo alla| Garanzi | osservazioni/
confronto di | della odel | odella| metod | cessione |finanziamento data di nferimento | a altro (2)
mercato capttaliz | pietodo dei flussi di cassa attualizzati (DCF) |costo trasfor | o(da | previste |{aggregato) di (aggregato) di ipotecart
{(s1/no) Zazione di mazio | specifi| da pertinenza del pertinenza del a (sv'no)

del ricostr | ne care) | business |singolo cespite singolo cespite
reddito uzione| (s1'no) plan immobiliare (€) immobiliare (€)
Tasso di | Tassodi | 2° Anno | Nume | Tass | (si/'no)
capitaliz | attualizz | Tasso | a o )
zazione | azione di partire | anni | Cap
(0,00%) | (0.00%) | attwali | dal Out
zzazio | quale (0,0
ne (se | trova %)
divers | applic
o dal azione
tasso 11 22
preced | tasso
ente) di
(0,00 attuali
%) ZZAZIO
10) ne
(10)
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29
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Numero NOME CAMPO
Colonna nell’Allegato 11.24 FORMATO (TAVOLA 2)
1(G) Codice ISIN al portatore fondo| Formato: sequenza continua di caratteri alfanumerici.
2 (G) Codice Immobile Rinvio: per analogia si veda la cella 2 (A).
Do Rinvio: per analogia si veda la cella 3 (A).
3(G) Data di riferimento Si precisa che la data di riferimento é richiesta wolta soltanto nella segnalazione.
4 (G) Destinazione d'uso prevalentg Rinvio: per analogia si veda la cella 4 (A).
oy . Rinvio: per analogia si veda la cella 8 (A).
5(G) Modalita di gestione del fondo Rinvio: per ulteriori dettagli si veda faotnote(4) della Tav. 2 “Gestione”.
Valore da Rendiconto/Relazioney;: . . . s
6 (G) Semestrale (€) Rinvio: per analogia si veda la cella 10 (A).
Formato: numerico (spazi vuoti NON ammessi). Due decirmailmessi.
7 (G) Canone complessivo maturatg Vincolo: il valore non puo essere negativo (il valore pasereerg.
negli ultimi 12 mesi Contenuta: se numero conduttord; cui alla cella 10 (G)é stato pari aero nel semestre di riferimento, quest
cella deve essere valorizzaia
- . Rinvio: per analogia si veda la cella 6 (A).
8(G) Diritti Reali Rinvio: per ulteriori dettagli si veda faotnote(5) della Tav. 2 “Gestione”.
. Rinvio: per analogia si veda la cella 7 (A).
9(G) Quota di possesso Rinvio: per maggiori dettagli si rinvia alfaotnote(6) della Tav. 2 “Gestione”.
10 (G) Numero conduttori F_ormatc_n: numerico (o_IeC|m§1I| NON ammessi).
Vincolo: valore maggiore di, o ugualezgra
Superficie commerciale lorda| = . o
11 (G) (mq) Rinvio: per analogia si veda la cella 11 (A).
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Formato: numerico (valorgeroammesso).
Consigliabile non utilizzare deeili, approssimando all'intero piu vicino (decimslON ammessi).
Vincolo: per un dato immobilechiave codice ISIN + codice immobile + destinazione d’'u$pquesto valore

12 (G) di cui superficie commerciale nmoi N _ SUT
sfitta (ma) deve essere inferiore (o uguale)sligerficie commerciale lorda di cui alla cella(@G).
Vincolo: se il canone complessivo, di cui alla cella 7, @&positivamente valorizzato, il valore della
superficie SFITTA deve esséret@mente inferiore a quello segnalato in celld@).
Valutazione rilasciata da esper{dRinvio: per analogia vedere cella 12 (A).
13 (G) indipendente (€) =» Piu valutazioni (rese da diversi esperti indipendati) sono accettate nella Tav. 2 “Gestione”
- Rinvio: per analogia vedere cella 13 (A).
14 (G) Esperto indipendente Rinvio: per maggiori dettagli si rinvia alfeotnote(7) e (8) della Tav. 2 “Gestione”.
Formato/Vincolo: solo due valori accettati: “SI”, “NO”.
Metodo del confronto di mercatplmportante (annullamento obbligo): come indicato irfootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
15 (G) (si/no) stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE"gfesente campo informativo 15 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daac¢ciatoxml i campi informativi di cui alle
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(&1 (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).
Formato: percentuale (numerico). Due decimali ammessiolaNON puo essemera
Vincolo: valore compreso tra 0.01 e 999.
Tasso di capitalizzaziorn(®,00%) | Rinvio: si rinvia alla FAQ 7.27. Se il tasso non deveeessegnalato, rimuovere la voce dal traccatd
16 (G) | (metodo della gzgnahzzazuone € 0|5'Ilmportante (annullamento obbligo): come indicato ifootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
redditg. stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE"glesente campo informativo 16 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daac¢ciatoxml i campi informativi di cui alle
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(&1 (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).
Formato: percentuale (numerico). Due decimali ammessioMaNON puo essereera (Rinvio: FAQ 7.35)
Vincolo: valore compreso tra 0.01 e 999.
Tasso di attualizzazione (0,009 ,)\M: se questo campo é valorizzato, le celle 20 (&) €5) devono essere valorizzate!
17 (G) (metodo dei flussi di cassa | Importante (annullamento obbligo). come indicato irfootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G

attualizzati -DCF-)

stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE"glesente campo informativo 17 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daatciatoxml i campi informativi di cui allg
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(@&L (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).

14

D



18 (G)

2° Tasso di attualizzazione -se
diverso dal tasso precedente-
(0,00%) (metodo DCF)

Formato: percentuale (numerico). Due decimali ammessiolaNON puo essemera

Vincolo: valore compreso tra 0.01 e 999.

Vincolo: se questo campo e valorizzato, le celle 17 (8)Q), 20 (G) e 21 (G) devono essere valorizzate!
| Vincolo: il tasso deve essere diverso da quello della d&ll(G).

Importante (annullamento obbligo). come indicato ifootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE"dgresente campo informativo 18 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daac¢ciatoxml i campi informativi di cui alle
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(&L (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).

Rinvio: per maggiori dettagli si rinvia alfaotnote(10) della Tav. 2 “Gestione”.

19 (G)

Anno a partire dal quale trova
applicazione il secondo tasso (¢
attualizzazione -DCF-

Formato: numerico intero (decimali NON ammessi), non negaRinvio: si veda la FAQ 7.34 e la FAQ 7.3}
Vincolo: se questo campo e valorizzato, le celle 17 (&)Q&), 20 (G) e 21 (G) devono essere valorizzate!
Vincolo: il valore deve essere compreso tral2g e 100 ¢entq.

Vincolo: questo numero deve essere inferiore, o ugualalate indicato in cella 20 (G).

jilmportante (annullamento obbligo): come indicato ifootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE"dgresente campo informativo 19 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daatciatoxml i campi informativi di cui allg
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(&L (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).

Rinvio: per maggiori dettagli si rinvia alfaotnote(10) della Tav. 2 “Gestione”.

oT

20 (G)

Numero anni -DCF-

Formato: numerico intero (decimali NON ammessi), non negaRinvio: si veda la FAQ 7.35
Vincolo: se questo campo € valorizzato, le celle 17 (&) €5) devono essere valorizzate!
Vincolo: questo valore deve essere compreso tuad) € 100 ¢entg.

Vincolo: questo numero deve essere maggiore, o ugualealdeé indicato in cella 19 (G).

Importante (annullamento obbligo). come indicato ifootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE"gtesente campo informativo 20 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daatciatoxml i campi informativi di cui allg
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(@&L (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).

21 (G)

TassoCap Out(0,00%) -DCF-

Formato: percentuale (numerico). Due decimali ammessioialeroammissibile Rinvio: FAQ 7.31).
Vincolo: valore compreso tra 0 e 999.

Vincolo: questo campo deve essere valorizzato se leXel€) e 20 (G) sono valorizzate.

Importante (annullamento obbligo). come indicato ifootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE"glesente campo informativo 21 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daatciatoxml i campi informativi di cui allg

celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(&L (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).
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Metodo del costo di ricostruzio

Formato/Vincolo: solo due valori accettati: “SI”, “NO”
olmportante (annullamento obbligo): come indicato irfootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G

22 (G) (si/no) stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE”gresente campo informativo 22 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daatciatoxml i campi informativi di cui allg
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(&L (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).
Formato/Vincolo: solo due valori accettati: “SI”, “NO”.
Metodo della trasformazione | Importante (annullamento obbligo): come indicato ifootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
23 (G) (si/no) stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE”gresente campo informativo 23 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daatciatoxml i campi informativi di cui allg
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(8&L (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).
Formato: sequenza di caratteri alfanumerici.
Importante (annullamento obbligo). come indicato ifootnote(9) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
24 (G) Altro metodo (da specificare) | stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE"gresente campo informativo 24 (G) non va segnalato
Specifica destinazione d'uso “RESIDENZIALE” rimuovere daatciatoxml i campi informativi di cui allg
celle 15 (G), 16 (G), 17 (G), 18 (G), 19 (G), 20,(8&L (G), 22 (G), 23 (G) e 24 (G).
25 (G) Data/periodo di cessione previstdormato: data (aaaa-mm-gg).
dabusiness plan Vincolo: la data deve essere successivadata inizio del semestre di riferimento, di cui alla cella&.(
Formato: numerico (non negativo, due cifre decimali amragss
I Vincolo: se per un immobile non & presente un finanziaméatvoci relative al finanziamento [cella 26 (&
' Importo iniziale del .| cella 27 (G)] devono essere valorizzatert' e la cella 28 (G) é valorizzata “NO” (nuova FAQLT).
finanziamento (aggregato) di | . N ;
26 (G) : ; - | Vincolo: se questa cella é valorizzata anche le cell&22 (28 (G)
pertinenza del singolo cespite ) o . o ) )
immobiliare (€) Anche i cod_|C| immobili con destinazione d’'uso RES)ENZ_IALE de_vono segnalare questa mfor_ma_zmne
come previsto dalla footnote (11) della Tav. 2 “Gestione”. L'informazione fara quindi riferiment
all'aggregato residenziale per citta (“citta;CAP”).
Formato: numerico (non negativo, due cifre decimali amragss
Debito residuo alla data di | Vincolo: se per un immobile non & presente un finanziaméatvoci relative al finanziamento [cella 26 (&
27 (G) riferimento (aggregato) di | cella 27 (G)] devono essere valorizzatert' e la cella 28 (G) e valorizzata “NO” (nuova FAQIT).

pertinenza del singolo cespite
immobiliare (€)

Anche i codici immobili con destinazione d'uso RE®ENZIALE devono segnalare questa informazione
come previsto dalla footnote (11) della Tav. 2 “Gestione”. L'informazione fara quindi riferiment
all'aggregato residenziale per citta (“citta;CAP”).
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Formato/Vincolo: solo due valori accettati: “SI”, “NO” (rinvio FAQ@.44).

Vincolo: se per un immobile non & presente un finanziameéatvoci relative al finanziamento [cella 26 (&
cella 27 (G)] devono essere valorizzatert e la cella 28 (G) é valorizzata “NO” (nuova FAQLT).

28 (G) Garanzia ipotecaria (€)
Importante (annullamento obbligo): come indicato ifootnote(11) della Tav. 2 “Gestione” se la cella 4 (G
stata valorizzata con la dicitura “RESIDENZIALE” firesente campo informativo 28 (G) non deve eg
segnalato (ossia, la voce corrispondente deveeessarssa dal tracciatanl).
Rinvio: per analogia si veda la cella 16 (A).

29 (G) Eventuali osservazioni/altro | 5i via P g *)

Rinvio: per ulteriori dettagli si rinvia alla parte diémesse delléootnote(2) della Tav. 2 “Gestione”.
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TAVOLA 3 — CESSIONI (C) Numerazione colonne Tavola 3 “Cessioni” (C)

TAV 3 — CESSIONI

Codice |Codice | Data di Destimazione | Datadi Diritti reali ceduti | Modali | Soggetto Prezzo di| Superficie |Esperto | Eangeva | Gudizno | Operazio | Dati Eventuali
ISINal |Immob |oferimen | duse cessione dal fondo tadi acquirente | cessione | commercial | ndipende | lore di di ne in anagrafici | osservazioni
portatore |ile (1) |to prevalente (3) | (gz/mm/asa Dhnita Quota di disinve | appartenent | (€) e lorda nte (7} congruitd | congmita | conflitto | del soggett | altro (2)
fondo (2 (zg/mm'a a) reali possesso stiment | e al gruppo (ma) (%) definito | mlasciato | di in conflitto
aaa) @ C (5 | ° . rilevante dall’esper | esperto interesse | di interesse
utihzza | della SGE to indipente | (si'no) (10}
ta dal OVVErD indipende | {9)
fondo | fondi nte (€)
(6) istituiti/gest
iti da SGR.
appartenent
1 al gmippo
rilevante
(s1/no) (10)
1 2 3 4 5 b 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
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Numero NOME CAMPO
Colonna nell’Allegato 11.24 FORMATO (TAVOLA 3)
1(C) Codice ISIN al portatore fondo| Eormato: sequenza continua di caratteri alfanumerici.
2 (C) Codice Immobile Rinvio: per analogia si veda la cella 2 (A).
3(C) Data di riferimento Rinvio: per analogia si veda la cella 3 (A). La datafdiimento & richiesta solo una volta nella segniaine.
4 (C) Destinazione d'uso prevalente| Rinvio: per analogia si veda la cella 4 (A).
Formato: data (aaaa-mm-gg).
Vincolo: la data di cessione deve cadere nei 6 mesi peatiaaladata (fine) di riferimento
gg (giorno) deve essere compres0l e 31
mm (mese) deve essere comprediiteal?
aaaa (anno) deve essere ugualesad™alella data di riferimento di cui alla cell§CG3.
5 (C) Data di cessione e , _ _ .
SE la data di riferimentaléta fine) ha mese mm = 06 allora mm (data di cessione) dssere tra 01 e 06
SE la data di riferimentata fine) ha mese mm = 12 allora mm (data di cessione) dssere tra 07 e 12
Contenuto: dato un codice immobileckiave di relaziongla data di cessione del bene immobile deve eg
successiva alla data di “acquisto/apporto” (di &lla cella 5 (A) della Tav. 1) della segnalaziaia data di
riferimento pertinente.
6 (C) Diritti Reali Rinvio: per analogia si veda la cella 6 (A). Per maggiettagli si veda lfootnote(4) della Tav. 3 “Cessioni”.
7(C) Quota di possesso ceduta (%) Rinvio: per analogia si veda la cella 7 (A). Per maggieitagli si veda léootnote(5) della Tav. 3 “Cessioni”.
8 (C) Modalita di disinvestimento | Rinvio: per analogia si veda la cella 8 (A). Per maggletiagli si veda lfootnote(6) della Tav. 3 “Cessioni”.
utilizzata dal fondo
Soggetto acquirente appartenente |al
9 (C) gruppo rilevante della SGR ovverq Formato/Vincolo: unici due valori accettati: “SI”, “NO”.
fondi istituiti/gestiti... (si/no)
10 (C) Prezzo di cessione/apporto | Rinvio: per analogia si veda la cella 10 (A).
11 (C) | Superficieccommercialdorda(ma) Rinvio: per analogia si veda la cella 11 (A).
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Rinvio: per analogia si veda la cella 13 (A). Per maggiettagli si rinvia allefootnote(7) e (8) della Tav. 3

12 (C) Esperto indipendente “Cession”.
Formato: numerico (valorgeroammesso).
Vincolo: il valore NON puo essere negativo.
Importante : questo campo deve essere sempre valorizzatsidi@essione di un immobile.
Range/Valori di congruita definitpYincolo : se le celle §C) e 10 (C) sono valorizzate, questo campo deveesa@rizzato
13 (C) dall’'esperto indipendente. | ontenuto: specificare o il “valore di congruita” o gli estni (min e max) delrangedi congruita”.
Se é valorizzato il valore_congruita, eliminare tdatciatoxml i riferimenti alrange(inizio, fine) di congruita.
Se sono valorizzati “range_congruita_inizio” e ‘gancongruita_fine” allora il “valore_congruita” de\esserg
rimosso dal tracciateml.
Giudizio di congruita rilasciato dalVincolo: come indicato nelléootnote(9) della Tav. 3 “Cessioni” gli unici due valog@ettati sono:
14 (C) esperto indipendente . TPOSITIVO”’ “‘NEGATIVO". . . : L .
Vincolo (importante): questo campo deve essere sempre valorizzateindi@essione di un immobile.
15 (C Operazione in conflitto di Formato/Vincolo: unici due valori accettati: “SI”, “NO”.
(©) interessi Rinvio: per analogia si veda la cella 14 (A).
Dat anagrafc gl soggeno | IO = 215902 2 cele (0 19 (©) tso cuesto campe deve essere ol osi deve
16 (C) | conflitto di interessi (se in ipotesi P 9 — )

di transazione in conflitto)

- se la risposta alla cella 9 (C) e/o 15 (G)ata ‘SI", questa sezione deve essere valorizzata!
Rinvio: per maggiori dettagli si rinvia alfaotnote(10) della Tav. 3 “Cessioni”.
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